PROJETO BASICO
(Lei n° 8.666/93. art. 6°, Inc. IX)

LOCAGAO DE IMOVEL NO MUNICiPIO DE COCAL DO PIAUi PARA SEDIAR O CARTORIO
ELEITORAL DA 532 ZONA ELEITORAL

1. DO OBJETO

1.1- Locagao de imovel no municipio de Cocal-Pl, visando a disponibilizagao
de ambiente para acomodar as instalacdées do Cartério Eleitoral da 532 ZE.

2. DA JUSTIFICATIVA
2.1- MOTIVAGAO

A locacao de imovel tem por finalidade atender as necessidades do Cartério
Eleitoral e garantir a prestacao jurisdicional com a qualidade esperada pela Justica
Eleitoral, haja vista a melhor acomodagao dos servidores e eleitores que se utilizam do
ambiente, ante as inconformidades do prédio atual.

2.2- OBJETIVO

A locagao visa prover o Cartério Eleitoral de melhor estrutura para
atendimento ao publico, com espaco suficiente para realizagdao de audiéncias e
treinamentos, para acondicionamento das urnas eletrénicas, materiais e equipamentos do
Cartério em ambiente seguro e especifico para esse fim.

2.3- BENEFICIOS

Com a locagao de imovel para o Cartorio, pretendem-se proporcionar aos
eleitores, advogados e demais usuarios da Justica Eleitoral, atendimento com conforto,
seguranga e condi¢cdes satisfatorias de trabalho.

Da mesma forma visa-se a oferecer aos servidores, agentes publicos e
colaboradores do Cartério, um ambiente de trabalho com espacos e equipamentos
suficientes para promover rapidez e eficiéncia na execugao dos servigos cartorarios.

3 — DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
3.1- O imovel devera possuir, no minimo:
3.1.1- Com relacao a infra-estrutura, no minimo:
a) area do imével (interna + externa) de 150 m?;
b) pé direito igual ou superior a 2,80 m;
c) paredes em alvenaria, rebocadas e pintadas;

d) cobertura em telha (ceramicas ou metalica), forragcdo em
gesso, lajota ou outro material;

e) piso em ceramica, ou similar em bom estado de
conservacao;

f) agua encanada e energia elétrica;

g) local arejado com ventilagdo natural constante;



h) auséncia de infiltragao.

3.1.2- Com relacao aos comodos:
a) Para atendimento de eleitores;
b) Para areas administrativas;

c¢) Banheiros destinados ao publico e servidores (masculino e
feminino) e adaptado para pessoas com necessidades
especiais.

3.1.3- Com relag@o aos sistemas elétrico, logico e telefénico, no
minimo:
a) 2(dois) pontos logicos;
b) 2(duas) tomadas para telefones;

c) 5(cinco) tomadas elétricas, devidamente aterradas;

4 — DAS ADAPTACOES DO IMOVEL:
4.1- Além das caracteristicas do item 3, o imével devera possuir:

a) Caixas para ar condicionadores ou espera para instalacao de
splits, com as respectivas tomadas;

b) Rampa de acessibilidade para pessoas com deficiéncia,
devidamente sinalizada.

4.2- O locador se responsabilizara pelos servigos de adequagéo do imovel
aos interesses do TRE-PI, as suas expensas e sob orientagéo do Chefe do Contrato.

5 — DA LOCALIZAGCAO DO IMOVEL.:

5.1- O imovel devera estar localizado em terreno urbano no municipio de
Cocal/PI, preferencialmente em local préximo ao centro da cidade ou em avenidas de
grande circulagao de veiculos, de modo a facilitar o deslocamento de eleitores.

6 — DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.1- O prazo de vigéncia da locagdo do imovel sera de 60 (sessenta)
meses, contados da data prevista no “Termo de Recebimento das Chaves do Imovel”
(Anexo V), nos termos da Lei n°® 8.666/93 e do art. 51 da Lei n°® 8.245/91.

7 — DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
7.1- O LOCATARIO se obriga a:

a) Proporcionar ao Locador todas as condigdes necessarias ao
pleno cumprimento das obrigagdes decorrentes do presente projeto;

b) Comunicar ao Locador as alteragbes previamente aprovadas que
entender necessarias a realizagao do objeto do presente projeto basico;

c) Manter o imével e seus acessoérios em perfeitas condigbes de
higiene, limpeza e conservagao, bem como proceder, as suas custas, os
servicos para recuperagao, conservagao e funcionamento de portas,
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janelas, fechaduras, trincos, torneiras, puxadores, instalacbes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, limpeza e desentupimento de canos de agua e
esgoto;

d) Comunicar ao LOCADOR a realizagdo de benfeitoria no imével
objeto do presente contrato, nos termos do art. 35 da Lei n°® 8.245/1991;

e) Permitir ao LOCADOR, a qualquer tempo, examinar e vistoriar o
imovel locado, sempre que entender necessario, em horario de expediente
do LOCATARIO, pessoalmente ou por pessoa de sua confianca, desde
que seja previamente avisado;

f) Pagar as despesas com o consumo de agua, energia elétrica,
IPTU, bem como as multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou
do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade surgidas no
decorrer da locacao;

g) Fazer o pagamento pela execugédo dos servigos na forma e nos
prazos previstos no contrato a ser firmado;

h) Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servigos, sem excluir a
responsabilidade decorrente da fiscalizagao a ser exercida pelo Locador;

i) Efetuar o pagamento do valor referente ao aluguel na forma
prevista no contrato;

j) Restituir o imovel locado, nas condi¢gbes previstas no Termo de
Vistoria do Imével.

8 — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1- O LOCADOR se obriga a:

a) Disponibilizar o imoével ao LOCATARIO, com a efetiva entrega das
chaves, formalizada através de Termo de Recebimento das Chaves do
Imovel;

b) Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer alteracao quanto ao
dominio do imével, respeitando, sempre, as clausulas do contrato;

c) Apresentar ao LOCATARIO, quando solicitado, o recibo de quitagdo do
més imediatamente anterior;

d) Ressarcir ao LOCATARIO quanto as despesas das reformas Gteis ou
necessarias, se houver, nos termos do art. 35 da Lei n® 8.245/1991;

e) Dar direito de preferéncia ao LOCATARIO, no caso de venda, promessa
de venda, cessao ou promessa de cessdao de direitos ou dagao em
pagamento;

f) Manter durante toda a vigéncia do contrato a regularidade fiscal exigida
para a contratagao;

g) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagac;

h) Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével
quando da sua entrega, com referéncia aos eventuais defeitos existentes,
formalizada no Termo de Vistoria do Imovel,

i) Entregar o imével livre e desembaragado de todos os 6nus reais, legais,
convencionais ou outros que possam afetar a posse e dominio do
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proprietario;

j) Entregar, ao LOCATARIO, o imével ora locado, em condigées de servir ao
uso a que se destina, executando, as suas expensas, 0S reparos
necessarios;

k) Responsabilizar-se por quaisquer 6nus que porventura existirem, antes da
assinatura do contrato, inclusive, em relagdo a eventual garantia real de que
o imbvel seja objeto;

[) N&o onerar, durante a vigéncia do Contrato, por garantia ou qualquer outra
forma, o imovel objeto da locagao.

9 - DO PAGAMENTO

9.1- O pagamento sera efetuado apés o periodo mensal de locagao,
mediante apresentacao de Nota Fiscal/Fatura, no prazo de até 10 (dez) dias uteis da
protocolizagao no Protocolo Geral do TRE-PI e apés atestado pelo Gestor do Contrato.

9.2- Em caso de pessoa fisica, sera necessario o envio mensal de
RECIBO do valor com a solicitacéao do pagamento.

9.3- Em caso de erro no documento de solicitagao de pagamento, havera a
devolugao para que o Locador providencie as medidas saneadoras.

9.3.1- Na hipotese do subitem 9.3, o prazo para o pagamento iniciar-se-a
apos a regularizacdo da situagdo e a reapresentagdo do documento, néao
acarretando qualquer énus para o Contratante.

9.4- Fica o Locador ciente que por ocasido do pagamento sera verificada a
sua situacao quanto a regularidade perante o Fisco Federal.

10 - DO REAJUSTAMENTO

10.1 O reajuste do preco do aluguel sera admitido apds 1° ano da vigéncia
do contrato desde que o locador o requeira. O periodo para o calculo do 1° reajuste sera
de um ano a contar da data da proposta de preg¢o para contratacao.

10.2 Os reajustes subsequentes serdo admitidos apoés o 1° ano da
assinatura do ultimo termo aditivo, a partir do requerimento do Locador. O periodo para o
calculo desse reajuste sera de um ano a contar da data da assinatura do ultimo termo
aditivo.

10.3 O locador devera observar o prazo de até 30 dias apos os periodos
citados no subitem acima, sob pena de os efeitos financeiros do reajuste somente
incidirem a partir da data da solicitacao.

104 O reajustamento do contrato originario, bem como dos termos
aditivos, se dara mediante aplicacdo do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM,
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

11 — DA GESTAO DO CONTRATO

11.1- A Gestdo do Contrato (Art. 2°, Inciso XIl da Res. TSE n° 23.234/2010)
sera exercida pela Chefia do Cartério da 532 ZE de Cocal-Pl €, na sua auséncia, pelo
seu substituto.




11.2- Cabera ao Gestor do Contrato:

a) Cumprir e fazer cumprir a contratagao, as determinacées insertas na
Resolugdo TRE-PI n° 146/2008 e ao disposto na Segéo IX, Capitulo Il da Resolugédo TSE
23.234/2010;

b) Reportar-se a Administragao Superior da contratada ou diretamente ao
Locador, para tratar de assuntos relacionados a gestao do contrato;

c) Comunicar a Secretaria de Administracado do TRE-PI o
descumprimento de clausula contratual e instaurar Procedimento Administrativo para
apuracdo de irregularidade, quando devidamente autorizado pelo Secretario de
Administragao;

d) Certificar a prestagdo dos servicos na nota fiscal/fatura/recibo,
conforme o disposto na alinea ‘h”, do inciso |, do artigo 7° da Resolugcdo TRE-PI n°
146/2008, no prazo de ate 05 (cinco) dias Uteis contados do recebimento do documento.
Apoés a certificacao, o processo/documento devera ser encaminhado para a Unidade
financeira para fins de pagamento.

12 - DO ORCAMENTO

12.1- O orgamento devera ser encaminhado ao Cartério Eleitoral de
Cocal/Pl, com as seguintes informacdes:

a) Denominagao da empresa ou pessoa fisica;

b) CNPJ ou CPF, conforme o caso;

¢) Valor mensal do aluguel, incluido os Tributos (Ex: IPTU);
c) Assinatura do responsavel pelo orgamento.

12.2- O proponente se comprometera a apresentar a documentagao
descrita no ANEXO | deste Projeto Basico, quando solicitada e no prazo estabelecido
pelo Locatario.

12.3- validade do orcamento nao podera ser inferior a 60(sessenta) dias.

13 .1- DAS DISPOSIGCOES GERAIS

13.1- O Locador se responsabilizara por quaisquer énus que porventura
existirem, antes da assinatura do contrato, inclusive, em relagao ha eventual garantia real
de que o imovel seja objeto.

13.2- O Locador nao podera onerar durante a vigéncia do Contrato, por
garantia ou qualquer outra forma, o imoével objeto da Locagao.

13.3- Antes do recebimento do imovel, devera ser emitido relatério
minucioso do estado em que se encontra o imoével, conforme modelo do Anexo Il (Termo
de Vistoria do Imével), devidamente assinado pelas partes, bem como registro fotografico
de, no minimo, frente, laterais, fundo, salas, quartos, cantina, depésito, piso, banheiros,
corredores, portas, janelas e telhadofforro, e encaminha-los juntamente com a
documentacgao do Anexo | para instrucao do processo de locagao.



13.4- O contrato podera ser rescindido antecipadamente, observado o
interesse da Administragéo e a comunicagado prévia ao Locador, sem que tal medida
acarrete custos adicionais para o TRE/PI.

13.5- Cabera ao Gestor do Contrato encaminhar para COAAD -
Coordenadoria de Apoio Administrativo do TRE-PI (e-mail: coaad@tre-pi.jus.br) as
contas da Agespisa — Aguas e Esgotos do Piaui S/A e da Eletrobras — Distribuicao Piaui,
para que, a partir do Termo de recebimento do Imével, as contas desses Orgaos sejam
incluidas nas Contas Unicas do Tribunal Regional Eleitoral do Piaui;

13.6- Quaisquer duvidas acerca do pleito poderao ser esclarecidas pela
SEAPT - Secéao de Administracao Predial e Transporte do TRE-PI, por meio do tel. (86)
2107-9789, de segunda a sexta-feira, no horario das 7h00 as 13h00.
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CHEFE DO CARTORIO DA 532 ZE
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